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1. APRESENTAÇÃO 

Dando sequência ao processo de revisão do Plano Diretor (PD) e da Lei de Uso, Ocupação 

e Urbanização do Solo (LUOUS) de Mauá, o presente Relatório, denominado Produto 

4.3: Relatório de Atividades, realizado pela Assessoria Técnica e Consultiva, compõe a 

terceira de quatro partes da quarta etapa do processo de revisão, denominada Propostas 

para o Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupação e Urbanização do Solo de Mauá.  

Esta etapa tem como objetivo dar início à redação participativa de propostas para as 

minutas de lei para o Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupação e Urbanização do Solo de 

Mauá. Conforme o cronograma apresentado no Produto 4.1, foram realizadas três 

reuniões da Comissão de Apoio, duas ordinárias e uma extraordinária, que serão relatadas 

a seguir. 
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2. REUNIÕES DA COMISSÃO DE APOIO 

2.1 05/10/2023 – 15ª REUNIÃO DA COMISSÃO DE APOIO 

Foi realizada, no dia 05 de outubro, a décima quinta reunião da Comissão de Apoio à 

revisão do Plano Diretor de Mauá. A reunião teve como pauta principal a redação da 

minuta do Plano Diretor, em processo de revisão. 

 

Na primeira parte da reunião, foi discutido o cronograma da etapa final, na qual ficou 

estabelecido o processo de coleta de contribuições sobre as minutas do Plano Diretor, já 

em circulação, e da Lei de Zoneamento, em etapa inicial.  

A equipe técnica apresentou um panorama das contribuições recebidas até o momento, 

agradeceu às equipes das secretarias, e explicou como está sendo realizado o processo de 

consolidação. Foi apresentada uma proposta de reestruturação da minuta, em função das 

atualizações no organograma do poder executivo desde 2007. Acordou-se que a minuta 

após esta rodada de contribuições será consolidada e disponibilizada para comentários 

finais antes da publicização.  
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Slides da 15ª reunião da Comissão de Apoio 
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2.2 19/10/2023 – 16ª REUNIÃO DA COMISSÃO DE APOIO 

Foi realizada, no dia 19 de outubro, a décima sexta reunião da Comissão de Apoio à 

revisão do Plano Diretor de Mauá. A reunião teve como pautas principais a definição de 

alguns pontos para a finalização da minuta do Plano Diretor e a discussão sobre a redação 

da minuta do Zoneamento e seus parâmetros de uso, ocupação e parcelamento do solo. 

Além dos membros da comissão, a reunião contou com a presença de servidores da 

Secretaria de Planejamento e de representantes do CondephaatMA, servidores e da 

sociedade civil. 

 

Na primeira parte da reunião, a equipe técnica apresentou um panorama da situação das 

propostas para o Plano Diretor e para o Zoneamento, de modo a situar os participantes, 

externos. Houve consenso de que a atual Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC) não 

surtiu boa aplicação na prática e por isso poderia ser retirada do novo zoneamento. Foi 

dada ênfase à inserção dos procedimentos de análise do CondephaatMA dentro do Plano 

Diretor, através da análise de novos empreendimentos dentro da envoltória de 100 metros 

dos bens edificados sob proteção. Os membros do CondephaatMA se dispuseram a redigir 

uma atualização dos artigos para ser incorporada na minuta do Plano Diretor. 

Na sequência, a equipe técnica apresentou pontos a definir para a finalização da minuta 

do Plano Diretor, em fase final da revisão, após a incorporação das sugestões das diversas 
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secretarias. Foram apresentados quais conteúdos serão realocados entre a lei do Plano 

Diretor e a de Zoneamento, de modo a deixar os textos mais coesos. Foram explicitadas 

algumas reestruturações e atualizações encaminhadas. A equipe técnica então definiu que 

esta nova versão da minuta do Plano Diretor será disponibilizada até a próxima semana, 

para apreciação e comentários finais. A Comissão de Apoio sugeriu marcar uma reunião 

extra para tecer estes comentários finais e aprofundar o debate do zoneamento, dada a 

proximidade da Audiência Pública, agendada para dia 23/11. Ficou marcada reunião 

extraordinária para o dia 26/10, na quinta-feira subsequente.  

Ao final, foram discutidas as propostas para a revisão da Lei de Uso, Ocupação e 

Urbanização do Solo (Luous, ou Zoneamento). A equipe técnica disponibilizou 

previamente um quadro digital com os parâmetros de uso, ocupação e parcelamento do 

solo por zona, para receber comentários da equipe técnica da prefeitura. Esta proposta 

está baseada na nova classificação de zonas, definida nas reuniões anteriores. A equipe 

técnica ressaltou que todos os parâmetros são preliminares e são passíveis de ajustes, 

assim como a definição exata das zonas. Os presentes ficaram então incumbidos de 

analisar e comentar a proposta de zoneamento apresentada.  

A reunião então foi encerrada, com o reforço do pedido de envio das sugestões e 

comentários e a chamada para a reunião extra na semana seguinte. 
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Slides da 16ª Reunião da Comissão de Apoio 
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2.3 26/10/2023 – REUNIÃO EXTRAORDINÁRIA DA COMISSÃO DE APOIO 

Foi realizada, no dia 26 de outubro, reunião extraordinária da Comissão de Apoio à 

revisão do Plano Diretor de Mauá. A reunião teve como pautas principais os ajustes finais 

sobre a minuta do Plano Diretor e o andamento da minuta da Lei de Uso, Ocupação e 

Parcelamento do Solo. Estiveram presentes, além dos membros da Comissão de Apoio, 

representantes da Secretaria de Planejamento Urbano, Secretaria de Proteção e Defesa 

Civil, Secretaria de Segurança Alimentar e do CondephaatMA – servidores e sociedade 

civil. Por conta da presença de convidados, a reunião foi aberta com um breve panorama 

do andamento do trabalho, para contextualizar o trabalho sobre as minutas. 

 

Na primeira parte da reunião, foram discutidos pontos específicos da minuta do Plano 

Diretor, levantados nas reuniões anteriores. A equipe técnica repassou o texto de seções 

específicas para o refinamento do texto, sobretudo das equipes convidadas – patrimônio 

cultural, defesa civil e segurança alimentar. De forma geral, considerou-se que a minuta 

atende as necessidades, demandando apenas pequenos acréscimos. Também foi repassada 

a listagem de obras viárias em estudo pelo município, para atualização, com apoio da 

Secretaria de Mobilidade Urbana.  
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Na sequência, foram discutidas questões específicas da Lei de Uso, Ocupação e 

Parcelamento do Solo (Lei de Zoneamento). Foi ressaltada a troca do termo 

“urbanização”, da lei vigente, para “parcelamento”, para dar maior precisão. 

Representantes da SPU ressaltaram que é importante manter a atual ZEIC, por conta de 

alguns mecanismos existentes que dependem do seu perímetro. Sugeriu-se que seja 

renomeada em função do seu caráter de centro, com foco nas vias peatonais. Foi sugerido 

que passasse a englobar também a área da Igreja Matriz. 

A equipe técnica pediu à Comissão que circulasse a proposta de parâmetros de 

zoneamento entre as secretarias afins e se comprometeu a circular a primeira versão de 

minuta do zoneamento na semana seguinte, para que seja possível realizar as discussões 

finais na próxima reunião prevista. Para finalizar, membros da comissão manifestaram 

sua preocupação com os prazos e se comprometeram a auxiliar nessa etapa de circular as 

propostas e coletar contribuições. 


